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J-REIT市場の投資環境
8月の都心オフィス空室率は上昇
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2022年9月9日

8月の都心オフィス空室率は上昇

（出所）三鬼商事

都心5区のオフィス・ビル賃料・空室率の推移（月次）

（円/坪） （2007年9月～2022年8月）（%）

※対象地区は都心5区（千代田区・中央区・港区・新宿区・渋谷区）。
※調査対象ビルは東京ビジネス地区内にある基準階面積が100坪以上の主要貸事務所ビル。建物全部の一括賃
貸など特殊な事情のあるビルは、調査対象に含まれておりません。

2022年8月時点の東京都心5区のオフィス・ビル平均空室率（三鬼商事調べ）は6.49％と前月比0.12ポ

イント上昇しました。8月は新築ビルが募集面積を残して竣工したことから空室率は上昇しましたが、既

存ビルではリーシングが進捗、空室面積が減少したこともあり、上昇幅は小幅にとどまりました。平均賃

料は20,250円/坪と前月比0.06％、前年同月比3.26％下落しました。平均賃料の下落は25カ月連続です

が、前年同月比の下落率は13カ月連続で鈍化しており、賃料下落のペースは鈍化しています。

今後は、2023年3月まで大型ビルの竣工はなく、空室率は横ばい圏での一進一退という予想を維持しま

す。オフィス成約の動きが活発化するものの、大企業が今後のオフィス戦略を再考するなかで、契約期間

の終了に合わせた解約も出てくると考えているためです。今後は経済活動の正常化に合わせて、2023年の

大量供給までに今ある空室がどの程度埋め戻されるのかや、新規ビルのリーシングの進捗度合いに注目し

ています。

中長期的なリスク要因の一つは資源価格の高騰が企業業績に与える影響です。業績への悪影響が大きく

なる場合、オフィス需要にも悪影響が出ることが想定されるためです。2023年、2025年に大量供給が計

画されており、供給に見合った需要を確保できるかが、今後のオフィス市況を考えるうえで重要となりま

す。
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